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Amtsblatt
der Stadt Merseburg

Bekanntmachungen

Bekanntmachung

Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 5 M Wohngebiet
»Zum Furstendamme, Ortsteil Meuschau gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Merseburg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 13.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 5 M Wohngebiet ,,Zum Fiirstendamm® in der Fassung von Mai 2018 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Meuschau und hat eine GréRe von ca. 6
ha. Es wird begrenzt im Osten durch den Kollenbeyer Weg, im Stiden durch den Kreuzweg, im Westen durch die
Bebauung entlang der DorfstraRe und im Norden durch die freie Landschaft. Die Grenzen des Plangebietes sind in
dem abgebildeten Lageplan dargestellt.
Zum rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdren des Weiteren die folgenden externen
Ausgleichsflachen:

- Gemarkung Meuschau, Flur 4, Flurstiick 279, 2 Teilflachen mit einem Fl&chenumfang von 3.440 m?

- Gemarkung Meuschau, Flur 4, Flurstiick 1367, Teilflache mit einem Flachenumfang von 1.740 m?

- Gemarkung Merseburg, Flur 52, Flurstiick 14/4, Teilflache mit einem Flachenumfang von 1.800 m?2
Unter Einbeziehung der externen Ausgleichsflachen hat der Geltungsbereich eine GroRe von ca. 6,7 ha.

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen VVoraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes zu schaffen und den vorhandenen Bestand zu sichern. Es ist zudem beabsichtigt, eine zusétzliche
Anbindung an den Kollenbeyer Weg herzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 M Wohngebiet ,,Zum Fiirstendamm®, die dazugehdrige Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Stadt Merseburg wesentlichen bereits verfugbaren
umweltbezogenen Stellungnahmen liegen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 28. September 2018 bis einschlieBlich 02. November 2018

montags: 8.00 Uhr - 12.00 Uhr, 13.30 Uhr - 15.30 Uhr
dienstags: 8.00 Uhr - 12.00 Uhr, 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
mittwochs: 8.00 Uhr - 12.00 Uhr, 13.30 Uhr - 15.30 Uhr
donnerstags: 8.00 Uhr - 12.00 Uhr, 13.30 Uhr - 15.30 Uhr
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

im Obergeschoss des Stadtentwicklungsamtes der Stadtverwaltung Merseburg, Lauchstadter StraRe 10 in 06217
Merseburg zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Es sind folgende Arten von umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen verfiigbar:

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

o Umweltbericht (gesonderter Teil der Begriindung) einschlieBlich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Ermittlung und Bewertung der Umweltsituation im Bestand und nach Umsetzung der Planung,
Darstellung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen von Eingriffen in den Naturhaushalt,
Durchfiihrung einer Eingriffsbilanzierung und Beschreibung der Ausgleichsmafinahmen innerhalb
und aulerhalb des Plangebietes

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Bezug auf das Vorkommen von streng und besonders geschiitzten

Tierarten

Ermittlung der vorkommenden Brutvogelarten, des VVorkommens von Feldhamster und
Zauneidechse, Prifung der Verbotstatbestdnde und Beschreibung der Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen
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e FFH-Vorprifung zur Ermittlung der Betroffenheit eines Natura 2000-Gebietes (EU-Vogelschutzgebiet) durch
die Planung eines Wohngebietes
Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen des EU-Vogelschutzgebietes
e Vertraglichkeitspriifung gemal Artikel 6 FFH-RL unter Anwendung des Artikel 4 Abs. 4 der
Vogelschutzrichtlinie fiir den Ausbau des Kollenbeyer Weges und dessen Freigabe fur den motorisierten
Verkehr
Nachweis der Vertraglichkeit des Ausbaus und der Freigabe mit den Erhaltungszielen des EU-
Vogelschutzgebietes
o Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes vom 04.08.2017
Hinweis, dass das Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht zu beachten sind
o Stellungnahme des Landkreises Saalekreis vom 10.08.2017 — untere Naturschutzbehdrde
Hinweis, dass Vorgaben zum Artenschutz fur die Beurteilung der Zul&ssigkeit nicht ausreichend
abgearbeitet sind
Sicherung von Vermeidungsmafnahmen und vorgezogener artenschutzrechtlicher
AusgleichsmalRnahmen durch Festsetzungen im Plan
Erforderlichkeit einer FFH-Vertraglichkeitspriifung fur den Bebauungsplan einschlieBlich der
Inanspruchnahme des Kollenbeyer Weges
Mitteilung, dass Biotopkartierung und Eingriffsbilanzierung zu tberarbeiten sind
Hinweise zur Festsetzung und Ausfiihrung von Ausgleichsflachen
e Stellungnahme NABU vom 25.08.2017
Ablehnung von Gehélzfallungen
Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitsprifung zum Vogelschutzgebiet
Hinweis auf Vorkommen des Rotmilans im angrenzenden Bereich
Erforderlichkeit einer aktuellen Kartierung des Brutvogelinventars und der Zaun-eidechsen
Nachweis, dass vorgezogene AusgleichmaBnahmen flr Feldlerche und Neunttter realisiert werden
Hinweis auf Nutzung addquater Lebensraume im Umfeld
o Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Forderung nach Verbleib des Kollenbeyer Weges im Landschaftsschutzgebiet
Hinweis auf Lage des Kollenbeyer Weges im Vogelschutzgebiet
Erfordernis der naturschutzfachlichen Abstimmung der 6stlichen Zufahrt
Hinweis, dass Ergebnisse des Artenschutzbeitrages nicht berticksichtigt sind
Hinweis auf fehlende FFH-Vorprifung
Hinweis auf Lebensraumverlust infolge der Bebauung
Hinweise zu externen Ausgleichsmanahmen

Auswirkungen auf Boden und Wasser

o Umweltbericht mit Ermittlung und Bewertung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens

e Baugrundgutachten mit Ergebnissen zu den Bodenschichten und deren Eignung als Baugrund

e  Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten vom 27.07.2017
Hinweis auf die Pflicht des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Ablehnung der Inanspruchnahme von Ackerflachen fiir Ausgleichspflanzungen

o Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen vom 08.08.2017
Hinweis auf groRrdumiges Bergbaubewilligungsfeld
Empfehlung standortbezogener Baugrunduntersuchungen in Bezug auf den anstehenden Untergrund
und die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser

o Stellungnahme der Stadt Bad Drrenberg
Mitteilung, dass aus bergbaulicher Sicht keine Nachteile zu erwarten sind

o Stellungnahme des Landkreises Saalekreis vom 10.08.2017 — unter Wasserbehorde
Hinweis, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser erlaubnispflichtig ist

e Stellungnahme des Landkreises Saalekreis vom 10.08.2017 — unter Bodenschutzbehdrde
Hinweis, dass die dauerhafte Beeintrachtigung des Bodens auszugleichen ist

e  Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Verhinderung des Ausbaus des Kollenbeyer Weges aufgrund zu erwartender Bodenversiegelung
Hinweis auf mdgliche Zunahme der Hochwassergefahr
Hinweis auf Beachtung der Funktion der Entwasserungsgraben

Auswirkungen auf Luft und Klima
e Umweltbericht mit Ermittlung und Bewertung der Luftqualitat und des Mikroklimas
e Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Hinweise auf zunehmende Feinstaub- und Schadstoffbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild
e Umweltbericht mit Ermittlung und Bewertung auf das Ortsbild und die Erholungseignung

Auswirkungen auf den Menschen
e  Umweltbericht mit Ermittlung und Bewertung des Wohnumfeldes einschlielich von Larm- und
Staubbelastungen sowie der Erholungseignung

e Stellungnahme des Landkreises Saalekreis vom 10.08.2017 — Straenverkehrsamt
Einhaltung der Larmschutzrichtlinien fiir den Straenverkehr gefordert
Hinweise zum Anlegen von Stralen und Gehwegen zur sicheren Verkehrsfiihrung
Mitteilung, dass das Gebiet hinsichtlich Kampfmittelbelastung bis auf einen 10 m breiten Streifen
entlang des Kollenbeyer Weges bereits tberprift und zur Nutzung freigegeben wurde

e Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Hinweise auf hohe L&rm- und Staubbelastung im Kollenbeyer Weg durch bereits hohes
Verkehrsaufkommen
Zunahme des Verkehrslarms (auch infolge von Such- und Schleichverkehr)
Erhebliche Beeintrachtigung der Gesundheit durch Ausbau des Kollenbeyer Weges
Hinweise zum sicheren Ausbau der Anbindung des Gebietes an den Kollenbeyer Weg
Hinweis auf Verlust der Erholungs-und Freizeitfunktion des Kollenbeyer Weges
Hinweis auf Larm und Staubbeléstigung wahrend der Bauzeit
Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung statt Bebauung
Regelungen zum Baustellenverkehr sind erforderlich
Hinweis auf das Fehlen offentlicher Grinflachen
Hinweis, Stellplatze auf den Privatgrundstiicken unterzubringen

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter
o Umweltbericht: keine vorhandenen archéologischen Bodendenkmale oder kulturhistorische Baudenkmale
bekannt
o Stellungnahme des Landesamtes fr Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt vom 25.07.2017;
Stellungnahme des Landkreises Saalekreis vom 10.08.2017- untere Denkmalschutzbehdrde
Hinweis auf die Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmale

Die Unterlagen zu den vorgenannten umweltbezogenen Informationen und die Stellungnahmen kénnen wéhrend der
Auslegung eingesehen werden.

Innerhalb der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen von jedermann schriftlich oder mundlich zur Niederschrift im
Stadtentwicklungsamt oder durch E-Mail mit qualifizierter Signatur an stadtentwicklung@merseburg.de abgegeben
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 M Wohngebiet ,,Zum Fiirstendamm®, Ortsteil Meuschau, die dazugehdrige
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die umweltrelevanten Informationen und Stellungnahmen sind
aullerdem im Internet auf der Website der Stadt Merseburg http://www.merseburg.de/de/allgemeine.html abrufbar.

Merseburg, 20.09.2018

gez. Buhligen
Oberbirgermeister

Anlage Lageplan
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Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5 M Wohngebiet
LZum Flrstendamm®, Ortsteil Meuschau
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