Stadt Merseburg Bebauungsplan Nr. 48

PLANZEICHNUNG -Teil A-

"Einkaufszentrum Merseburg-Nord™

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
-TEIL B-

Festsetzung Nr. 1

Baufeld 1:

Zulassig sind ausschlieBlich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe; Anlagen fir
sportliche Zwecke; Dienstleistungsbetriebe; Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
Werbeflachen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung.

Innerhalb der Baugrenzen ist eine maximale Verkaufsraumflache von 50 m? zulassig.

Festsetzung Nr. 2

Baufeld 2:

Die Verkaufsraumflache eines Einzelhandelsbetriebes darf 6.000 m? nicht Gberschreiten,
davon maximal 3.000 m? SB-Warenhaus (non Food). Zulassig sind ausschlieBlich
Einzelhandelbetriebe, Laden; Schank- und Speisewirtschaften; Dienstleistungsbetriebe;
Vergnigungsstéatten; Anlagen fiir sportliche Zwecke; Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungs}gebaude; zeitlich befristete Marktstande; Werbeflachen und Werbeanlagen
an der Statte der Leistung. Innerhalb der Baugrenzen ist eine maximale erkaufsraumflache

von-8-800-m2zuldssig—{siche-auch Festsetzung Nr. 16)

@ Festsetzung Nr. 3

Baufeld 3:

Innerhalb der Baugrenzen ist ausschlielich zulassig eine Tankstelle mit zugehoérigen
Nebenanlagen, wie Waschhalle, Tanks, Servicebereich im Sinne von § 8 BauNVO sowie
Werbeflachen und Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung. Eine Nutzung als Shop ist
ebenfalls zulassig, wobei die Verkaufsflache auf max. 50m? begrenzt wird. Werkstatten
sind unzulassig.

Festsetzung Nr. 4

Baufeld 4:

Innerhalb der Baugrenzen ist eine maximale Verkaufsraumflache von 6.800 m? zulassig.
Zulassig sind ausschlieBlich ein Baumarkt; Gartenzentrum; Werbeflachen und
Werbeanlagen an der Statte der Leistung.

<5> Festsetzung Nr. 5

Baufeld 5:
Innerhalb der Baugrenzen ist ausschliellich zuldssig ein Musterhaus, fliegende Bauten,
zeitlich befristete Marktstadnde bzw. Saisonverkaufsstande; Werbeflachen und

Der Stadtrat hat am 11. April 2019 den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 der Stadt Merseburg ,Einkaufszentrum Merseburg-Nord" mit Begriindung gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 104/28 SR 19).

Merseburg, den Oberburgermeister

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieBlich Begriindung hat vom 9. September 2019
bis einschlieflich 9. Oktober 2019 im Stadtentwicklungsamt der Stadt Merseburg,

Lauchstadter Str. 10 wahrend der Dienststunden

Mo  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
Die  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr
Mi 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
Do 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
Fr 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

wéhrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im Amtsblatt Nr. 25
der Stadt Merseburg, Ausgabe vom 29. August 2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Merseburg, den Oberburgermeister

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 2. September 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Merseburg, den Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und

Werbeanlagen an der Sttte der Leistung sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...........cccooveveennee. gepriift und einen
' Abwagungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. ......... [ ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Deponie Merseburg, Querfurter Strale
Die genaue Begrenzung des Deponiekdrpers FeStsetzu ng Nr. 6
istin der Ortlichkeit durch die vorhandene Baufeld 6:
Boschung ersichtlich. Bereich dieser Bdschung . . . . ..
diirfen keine BaumaBnahmen durchgefiihrt Innerhalb der Baugrenzen sind ausschlief3lich Lagerhallen bzw. Lagerflachen zuléssig.
werden. Innerhalb dieses Baufeldes ist Verkauf nicht zulassig. Merseburg, den Oberblrgermeister
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Festsetzung Nr. 7

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Innerhalb der Freiverkaufsflache sind fliegende Bauten, zeitlich befristete Marktsténde des und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde vom Stadtrat am .................... als Satzung
Baumarktes bzw. Saisonverkaufsstande zuléssig. Ebenfalls zuldssig ist nicht tiberdachter beschlossen (Beschluss-Nr. ........... [P SR/16). Die Begriindung zum Bebauungsplan
Freiverkauf mit einer maximalen Freiverkaufsfliche von 3.300 m2. Eine Umfriedung bzw. wurde mit Beschluss des Stadtrates vom .............. gebilligt
Zaunanlagen kénnen zur Umgrenzung verwendet werden.

Merseburg, den Oberbiirgermeister

Festsetzung Nr. 8

Innerhalb der Aktionsflache sind fliegende Bauten, zeitlich befristete Marktstande bzw.

Die Genehmigung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) ist mit Verfligung der unteren

Saisonverkaufsstande zulassig. Einfriedungen oder Zaune jeglicher Art sind nicht Verwaltungsbehdrde vom ............. AZ .. erteilt worden.
zugelassen.

Festsetzung Nr. 9

Innerhalb der Fl?chen.der AuBenlager ist Verkauf nicht zuldssig. -Die-Zweckbestimmung Merseburg, den Landkreis Saalekreis

-der-Nebenbauflachen-ist-nur-Aullenlager—

Festsetzung Nr. 10

In dem Plangebiet dirfen Anlagen und Einrichtungen betrieben werden, die den
angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60/45 dB(A)/m? (tags/nachts)
nicht Gberschreiten.

Festsetzung Nr. 11

Durch Werbeanlagen versiegelte Flachen sind auszugleichen. Pro 0,5 m? versiegelte
Flache sind 4 standortgerechte einheimische Gehdlze im Bereich der Gberbaubaren
Flachen oder eine Baumpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

anzupflanzen. BerEigentimerverpflichtetsich-zurPflege-seinerCGrinanlagen-und-

Die Satzung zu 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Merseburg, den Oberbiirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am ................. im Amtsblatt

Nr. .......... der Stadt Merseburg, Ausgabe vom ................. ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44

Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .................... in Kraft getreten.
Artenauswahl:
Erlauterungen der Nutzungsschablone Baume: Laubbsume. Hochstamm
Heister, Strducher:
Cornus mas - Kornelkirsche Merseburg, den Oberblrgermeister
Baufeld (BF) Art der baulichen Nutzung Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Salix caprea - Sal-Weide
Salix sinera - Asch-Weide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball =
. o Wildrosen in Arten und Sorten PRAAM BEL
Geschossflachenzahl | Geschossigkeit Bodendecker, heimische Arten, in Arten und Sorten
o Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gliltigen Fassung wird
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Merseburg vom .............. 2020 die 1. vereinfachte
® Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe 60 — 100 cm Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Einkaufszentrum Merseburg-Nord",
BF1 SO¢«, BF2 SOg; bestehend aus der Planzeichnung mit Begriindung erlassen.
0,6 I 0,6 I Fldchen im Sichtbereich von Einmiindungen: Baugesetzbuch
’ ’ Bodendecker, heimische Arten, in Arten und Sorten (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587)
BF3 SOg; BF4 SO, Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)
0,6 I 0,6 I Planzeichenverordnung 1990
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
BF5 SOg, BF6 SOg; Kartengrundlage
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
Gemarkung: Merseburg (BauO LSA) vom 10. September 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli
06 ! 06 ! 0 10 30 40 50 100 150 Flur: 12 Baumpflanzungen auf Stellplatzen kénnen angerechnet werden. 2018 (GVBI. LSA 8. 187)
N . — I I || I . Matstab: 1:500 Artenauswahl wie bei {3 beschrieben.
Nutzungsgenehmigung: Bundesnaturschutzgesetz
Vermessungsbiiro Richter & Wolf ~Wettiner Strale 16 08371 Glauchau (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Festsetzung Nr. 14 PR = e
Die zulassige Hohe von Gehdlzen im Bereich der Griinflaiche an der Stralleneinmiindung 3 ﬁki*ﬁﬂﬁgﬁm‘m
= der Zufahrt wird auf die Héhe von 0,80 m begrenzt und die Pflanzung von Hochstdmmen g
PLANZEICHENERKLARU NG ausgeschlossen.
Im gesamten Plangebiet ist Fremdwerbung ausgeschlossen.ZurTFankstellezugehérige-
Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind lediglich auf den daflir ausgewiesenen .
inflach lissia. Dabei si ichtbehi den.
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und § 9 Abs.1 Nm. 20 u. 25 BauGB 2. BESTANDSANGABEN Grinflachen zulassig. Dabei sind Sichtbehinderungen zu vermeiden
, Flachen flr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und ‘S
Art der baulichen Nutzung 39 Abs. 1r. 1 BauGB zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft C
Gebaude
SO sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO Pflicht zum Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB
EKZ
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB Flurstiicksgrenze
Zweckbestimmung: Einkaufzentrum Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 29
E Flursticksnummer
Pflicht zur Erhaltung von Bdumen § 9 Abs.1 Nr. 25 lit. b BauGB
7 ot ver Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . ST
) N . i Nutzungsgenehmigung:
5-Gesc € t5- B O UnATverwe ttngsgebatide Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, A18-42607-09-14
)-eine Tt private Grlnflachen
o Stadt Merseburg
Sonstige Planzeichen
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bebauungsplan Nr' 48
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 9 Abs. 7 BauGB :
: ] ufali diod "Einkaufszentrum Merseburg-Nord"
. Tage nach Zugang der Anzeige.
0,97 Grundfiachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNvVO Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes flir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert 1 . f ht A d
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm . vereintachie Anderung
0,6 Geschossflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird (iber das weitere Vorgehen
entschieden. Satzung
Geschossigkeit 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO ) ) o
g S 3 WA Umgrenzung der Fléchen, deren Btden erheblich mit § 9 Abs. 5Nr. 3 und Planungsbiiro StadtLandGrin
N umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Abs. 6 Abs. BauGB VERFAHRENSVERMERKE Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Do Stadtathat i ssiner i 4 Februar 2016 boschiossan den Beb | 06108 Halle (Saale)
; ; . er Stadtrat hat in seiner Sitzung am 14. Februar eschlossen, den Bebauungsplan
—————— — Baugrenze § 23 BauNVvVO freizuhalten sind Abs. 6 Abs. BauGB Nr. 48 der Stadt Merseburg ,Einkaufszentrum Merseburg-Nord" zu &ndern (Beschluss- .
o Nr. 97/27 SR/19). Aktualitatsstand
,r E Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im der Planung Juli 2020
) L B _A'-_ ~ J| bzw. Flachen fiir Auenlager Amtsblatt Nr. 06 der Stadt Merseburg, Ausgabe vom 28. Februar 2019 erfolgt.
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
F====n Gemarkung Merseburg
: St : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Leed Merseburg, den Oberbirgermeister Flur 12
r==-=-=-17
Zweckbestimmung: LA Umgrenzung von Aktionsflachen Malstab 1:1000
Leeed
FuRgangerbereich F====1 Kartengrundlage Bestandsvermessung
VAR Umgrenzung von Freiverkaufsflachen Vermessungsbiiro Richter & Wolf
I
<I> Nr. der textlichen Festsetzung
Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
| N:ASTPL\Projekte\18-299 B-Plan Nr. 48 Kaufland Merseburg\CAD\2_Satzung\B-Plan.DWG




