~ Stadt Merseburg

Begrindung
zur Aufhebung des Teilgebietes 2 der Sanierungssatzung

,Innenstadt/Neumarkt

Der langjéahrige Prozess der Stadtsanierungsmafinahme war insgesamt ein erfolgreiches In-
strument zur Revitalisierung und nachhaltigen Starkung der Merseburger Innenstadt und des
Ostlich angrenzenden Stadtquartiers Neumarkt. Seit der Bekanntmachung der Sanierungssat-
zung im August 1995 wurden viele Malinahmen mit und ohne Unterstitzung der Stadtebaufor-
derung in dem Uber 70 ha groRRen Stadtbereich umgesetzt. In das Sanierungsgebiet sind ins-
gesamt knapp 90 Mio € Stadtebauférdermittel geflossen, was heute im Vergleich zum Zustand
Anfang der 90er Jahre fur Jedermann deutlich sichtbar ist.

Zu den wichtigsten Sanierungszielen gehérten von Anfang an die Bewahrung und Wiederher-
stellung historischer Bausubstanz und Strukturen, die Steigerung urbaner Qualitaten, die Sa-
nierung von Gebauden, die Beseitigung von Baullcken, die Aufwertung und Neuanlage von
Grunflachen und -verbindungen sowie die Verbesserung der verkehrlichen und technischen
Infrastruktur.

Heute kann man feststellen, dass die 1994 definierten Sanierungsziele, die 2005 und 2012
aktualisiert und fortgeschrieben wurden, nahezu vollumfénglich erfullt werden konnten. Vor
allem die Vielzahl an déffentlichen MaRnahmen, wie z.B. der grundhafte Ausbau und die Neu-
anlage von StralRen, Wegen und Platzen, die Schaffung von touristischen und funktionalen
Parkplatzen, die Neuordnung von Grundstlicken zur besseren Bebaubarkeit, die Aufwertung
des Dom- und Schlossensembles, die Revitalisierung von kulturellen und sozialen, Gemein-
bedarfs- und Bildungseinrichtungen, hatte die Stadt nicht allein mit eigenen Mitteln und ohne
die Unterstitzung der Stadtebauforderung umsetzen kdnnen. Aber auch das Engagement und
die finanziellen Mittel vieler privater Eigentiimer haben dazu beigetragen, dem Sanierungsge-
biet das heutige vorzeigbare Erscheinungsbild zu verleihen.

Mit dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung im Jahr 1995 wurden wichtige rechtliche, fi-
nanzielle und organisatorische Voraussetzungen auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) geschaffen, um die stadtebaulichen Missstdnde zu beseitigen sowie die Attraktivitat
und Funktionalitat im Bereich der Innenstadt und des Neumarkts zu erhéhen. Nunmehr steht
die Gesamtmalnahme mit einer Laufzeit von mehr als 25 Jahren vor ihrem Abschluss und
das formlich festgesetzte ,Sanierungsgebiet Innenstadt/Neumarkt* kann aufgehoben werden.

Das Foérderprogramm ,Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme® - kurz:
»Stadtsanierung” - wurde bereits 2011 eingestellt und durch das Stadtentwicklungsamt Ende
2020 schlussabgerechnet. Diese Schlussabrechnung unterstellte, dass noch einige Stral3en-
baumalnahmen zeitnah durchzufihren sind. Das betraf u.a. die StralRen Oberaltenburg und
Kloster sowie die Nebenanlagen Krautstral3e, die inzwischen abgeschlossen werden konnten.
Fur einen Teilabschnitt der Brauhausstrale und den Ringschluss Meuschauer Stralie - die
letzten beiden noch nicht abgeschlossenen sanierungsbedingten StralRenbaumalRnahmen —



wurden die Planungsauftrage erteilt, so dass auch hierfir der Ausbau zeitnah beauftragt wer-
den kann. Die Finanzierung der Stral3enbaumalRnahmen erfolgt durch bereits eingenommene
und noch einzunehmende Sanierungsausgleichsbetrége.

Der Stadtrat der Stadt Merseburg hatte bereits im Jahr 2012 beschlossen (Beschluss-Nr.
24/22 SR/12), die Durchfiihrung der Sanierung bis spéatestens Ende 2024 abzuschliel3en. Die
Ende 2020 erfolgte Schlussabrechnung der Stadtebauférdermallnahme ,Stadtsanierung® ge-
genuber dem Fordermittelgeber hat sodann den Prozess zur Aufhebung der Sanierungssat-
zung ,Innenstadt/Neumarkt® eingeleitet.

Aufgrund des hohen Verwaltungsaufwands hat sich die Stadt Merseburg entschlossen, das
Sanierungsgebiet in zwei Teilabschnitten aufzuheben. Die Aufhebungssatzung fiir das 1. Teil-
gebiet trat bereits am 21. Januar 2022 in Kraft (westlicher Innenstadtbereich).

Nun soll auch das 2. und letzte Teilgebiet der Sanierungssatzung (6stlicher Innenstadtbereich
einschlieBlich Neumarkt) gemaR § 162 Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgehoben werden.

Auf dem der Aufhebungssatzung beigefligten Lageplan ist das Teilgebiet 2 farbig markiert.
Dieses Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Osten: vom Hochufer der Saale, vom Parkplatz Olgrube und der Ostseite des Wohn-
blocks Markt 15-19 sowie von den Grundstiicken am 6stlichen Ende der Stral3e
Neumarkt

-im Norden:  von den Grundstiicken Petrikloster/Altenburger Friedhof, von den Grundsti-
cken nordlich der Strale Neumarkt und nérdlich der Meuschauer StralRe (neue
StichstralRe)

- im Suden: von der Strafl3e Briihl und von der B181/Querstralle

-im Westen:  von den Grundstiicken westlich des Sonnenwinkels, des Entenplans, der Klei-
nen Ritterstralle, der Brauhausstralle, der Unteraltenburg und des Weinbergs
sowie im Bereich Neumarkt vom Ostufer der Saale.

Auch in diesem ca. 38 ha grol3en 2. Teilgebiet (6stlicher Innenstadtbereich und Neumarkt)
wurden die Sanierungsziele nahezu vollumfanglich erreicht. So wurden z.B. die Straf3enzlige
Markt, Entenplan, Burgstral3e, Griine Stral3e, Unteraltenburg, Oberaltenburg, Kloster, Muhl-
berg, Neumarkt, Abschnitte der Meuschauer Straf3e und der Krautstraf3e grundhaft ausgebaut
bzw. saniert. Neben der Erneuerung der technischen Infrastruktur wurden bei den Uberwie-
genden StralRenbaumalRnahmen die Nebenanlagen neu geordnet, so dass die Angebote flr
den ruhenden Verkehr und zum Teil auch fir FuRganger und Touristen deutlich verbessert
werden konnten. Mit verkehrsberuhigenden MaBhahmen auf der Grundlage des innerstadti-
schen Verkehrskonzeptes (Verkehrsorganisation, Richtungsverkehr, Geschwindigkeitsredu-
zierung) erfolgte weitgehend die Unterbindung von unerwiinschtem Durchgangs- und
Schleichverkehr, ohne dadurch die Erreichbarkeit des Stadtzentrums zu verhindern. Der Neu-
bau von offentlichen Parkplatzen an den Zugangsbereichen zur Innenstadt (Halterstral3e,
GeorgstralRe, Thilo-von-Trotha-Stralle «vorher: Apothekerstrale», Meuschauer Straf3e) er-
moglicht heute die fuBlaufige Erreichbarkeit der innerstadtischen und touristischen Ziele in
wenigen Gehminuten.

Es wurden aber auch unzéhlige private Malinahmen durchgefiihrt, wie die SchlieBung von
Baulticken durch Neubauten und der Umbau und die Sanierung bestehender Bausubstanz.
Beispielgebend fir stadtbildpragende Neubauten im Teilgebiet 2 sind die mehrgeschossigen
Wohnhauser an der HalterstralRe, die Wohn- und Geschaftshauser an der Westseite des
Marktplatzes, die Wohn- und Geschéaftshauser, die das Quartier Tiefer Keller umgrenzen, der
Zwischenbau als neuer Eingangsbereich zum Birgerservice am Verwaltungsstandort Burg-
stral3e sowie eine Vielzahl von neuen Wohnhausern im Quartier rings um die Meuschauer



Strale, die neben der Sanierung von Bestandgeb&uden den Wohnwert und das Erschei-
nungsbild im gesamten Quartier Neumarkt deutlich verbessert haben.

Zur wesentlichen Revitalisierung der Innenstadt haben auch die umfassenden Quartierent-
wicklungen am Tiefen Keller (Umbau zum Quartier fur Kunst und Wohnen, begehbare histori-
sche Kelleranlagen) und an der Unteraltenburg (Umbau ehemaliges Druckereigelande zum
Wohnquatrtier) sowie die Instandsetzungs- und Nutzungsintensivierungen im gesamten Dom-
und Schlossbereich beigetragen.

Weitere Erlauterungen zur Beschreibung und Umsetzung der Einzelmal3nahmen sind im Ab-
schlussbericht zur Schlussabrechnung des ,Sanierungsgebietes Innenstadt/Neumarkt* (Stand
30.06.2020) dokumentiert.

Der als formliche Aufhebung der Sanierungssatzung bezeichnete Rechtsvorgang (8 162 ff.
BauGB) hat Auswirkungen fiir die Grundstiickseigentimer im Sanierungsgebiet.

Mit der Bekanntmachung der Aufhebungssatzung des Teilgebietes 2 der ,Sanierungssatzung
Innenstadt/Neumarkt“ wird diese rechtsverbindlich. Danach

o erhebt die Stadt die Sanierungsausgleichsbetrage geman § 154 BauGB per Bescheid.
Es werden jedoch nur die Eigentiimer zur Zahlung aufgefordert, die bisher noch keine
freiwillige Ablésevereinbarung mit der Stadt abgeschlossen haben,

o entfallt fur die Eigentimer die Inanspruchnahme der steuerlichen Verguiinstigungen fur
Instandsetzungs- und Modernisierungsmafnahmen von Gebauden nach § 7h, § 10f
und § 11a Einkommensteuergesetz (EStG),

o entfallt die Genehmigungspflicht fir BaumaRnahmen und Rechtsvorgédnge im Grund-
stiicksverkehr nach 8§ 144 BauGB durch die Stadt bzw. Baugenehmigungsbehérden,

¢ wird die Stadt das Grundbuchamt auffordern, die Sanierungsvermerke in den Grund-
blchern zu l6schen.
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